ARSBERETNING 2014
Berner Gruppen AS

Etter at medievirksomheten ble solgt ut av konsernet med virkning fra august
2013 er konsernets hovedfokus pd eiendom.

Konsernets resultat og balanse bestdr av konsoliderte tall for Berner Gruppen AS
(morselskapet) med datterseiskaper. Medievirksomheten pavirker
sammenligningstallene og er inkludert med sine resultater til og med juli 2013.

Selskapets forretningskontor er | Oslo kommune.

Arsregnskap

Driftsinntektene for konsernet ble 76,9 mkr | 2014 mot 511,6 mkr i 2013.
Driftsresultatet etter av- og nedskrlvninger ble 48,9 mkr i 2014 mot 40,5 mkr i
2013, Arsresultatet etter skatt ble -23,1 mkr i 2014 mot 157,4 mkri 2013,
Konsernets aksjer i NHST Media Group ble solgt i lgpet av 2014 med et
regnskapsmessig tap pa 16,1 mkr.

De samlede investeringene i varige driftsmidler for konsernet i 2014 var 36,2 mkr.
Likviditetsbeholdning var 166,4 mkr pr. 31.12.2014.

Konsernets totalkapital var ved utgangen av aret 838,2 mot 876,8 mkr aret far.
Selskapet og konsernet har [ Igpet av 2014 kJrapt 30.528 egne akSJer for til
sammen 15,3 mkr i trdd med fullmakt gitt p& generalforsamlingen vren 2014.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2014 var 6,3 % sammenlighet med 10,4 % pr.
31.12.2013. Det er i Igpet av 2014 utbetalt 9,5 mkr i utbytte til aksjoneserene. Det
er ikke avsatt utbytte pr. 31.12.2014,

Driftsresultatet etter av- og nedskrivninger | morselskapet ble -3,8 mkr i 2014
mot -9,7 mkr i 2013, Det er inntektsfart 35,6 mkr i konsernbidrag fra
datterselskap. Morselskapets totalkapital var ved utgangen av 8ret 192,9 mkr
mot 286,3 mkr pr. 31.12.2013. Egenkapitalen pr, 31.12.2014 var pd 102,8 mkr
mot 111,4 mkr pr 31.12.2013.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av morselskapet og
konsernets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultatet for regnskapsdaret
2014,

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen for fortsatt
drift er til stede.

Eiendom

Konsernets elendomsmasse bestar av ca 21.000 m? i Akersgata og Pilestredet i

Oslo, trykkeritomten pd Lgrenskog pa ca 45 dekar med 12.000 m? industribygg

og ytterligere potensial for utbygging, samt Drammensveien 131, et kontorbygg
pa ca 11.000 m? BTA.

Utleiegraden i Akersgata/Pilestredet var ved arssklftet 95 %, og vektet
gjenvaerende leietid for utleiearealene er ca 4,7 ar. Det er i 2014 mngatt
leieavtale med en leietaker som skal starte wrksomhet i bygget pa Lgrenskog.
Arealene vil stilles til leietakers disposisjon i Igpet av ferste kvartal 2015, Bygget
pd Larenskog er dermed tllnaarmet fullt utleiet og vektet gjenvaerende leietid for
utleiearealene er ca 8,0 dr. Drammensveien 131 er fullt utleiet som hovedkontor
for Yara og vektet gjenvaerende leietid er ca 8,0 ar.



Personal, organisasjon, likestilling
Selskapet og konsernet har ved utgangen av aret 2 ansatte. Arbeidsmiljpet anses
som godt og det har ikke blitt rapport om skader eller ulykker i 2014.

Konsernet har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling
mellom kvinner og menn.

Ytre miljg
Konsernets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg.

Gjeld og kapitalforhold

Den Iangsiktlge gjelden p2 eiendommen i Akersgata 47-49 og Pllestredet 4-8B eri
lgpet av aret refinansiert, mens gjelden knyttet til eiendommen pa Lgrenskog er
nedbetalt i sin helhet. Byggelanet knyttet til byggingen | Drammensveien 131 er
erstattet av et nytt langsiktig l&n. Ved utgangen av 2014 var rentebaerende gjeld
730,0 mkr mot 748,0 mkr ved utgangen av 2013. Konsernet er eksponert for
fluktuasjoner i kontantstrajmmen som folge av endringer i rentenivaet. For 400
mkr av gjelden er det inngatt fastrenteavtaler med forfall i 2018.

Finansiell risiko
Konsernet er ikke vesentlig eksponert for valutarisiko siden inntekter og
kostnader hovedsakelig er i norske kroner.

Konsernet har lav kredittrisiko i sin kundeportefglje.
Framtidsutsikter
Konsernet driver hovedsakelig innenfor eiendom og eier tre eiendommer som alle

er naermest full utleiet. Konsernet er godt rustet for videre verdiskapning.

Arsresultat og disponeringer
Konsernets arsresultat ble i 2014 -23,1 mkr mot 157,4 mkr i 2013.

Morselskapets arsresultat pa 6,7 mkr etter skattekostnad foreslds disponert slik:

(tall i hele 1000)
Annen egenkapital 6 719

Sum anvendelse 6719

Oslo, 11. februar 2015
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Ars- og konsernregnskapet for Berner Gruppen AS bestar av folgende deler for morselskapet og konsemet:
* Resultatregnskap

* Balanse

* Kontantstremoppstilling

* Noter

Arsregnskapet, som er utarbeidet av sclskapets styre og ledelse, md leses i sammenheng med rsberetningen og revisjonsberetningen.

N&r faktiske tali ikke er tilgjengelige/sikre pd tidspunkt for regnskapsavieggeisen, tilsier god regnskapsskikk st ledelsen beregner et best mulig
estimat for bruk i drsreemskaoet. Det kan fremkomme avvik mellom cstimerte oe faktiske tatl.
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Resultatregnskap
[Belap i hele 1000
Mor

01.01-31.12
2014 2013
0 5 480
2 488 5515
2488 10995
0
2610 16 680
0 1957
4252 2018
3773 5660
0 6
3773 -9660
35564 10228
0 0
3436 3855
316 2387
3136 148389
270 -2709
0 15 123
-6 396 -1770
-10 -13
-4 798 -5 151
27204 154679
20 485 25974
6719 180653
0 -3185
0 9548
6719 174289
6719 180653

Salgsinntekt
Aanen driftsinntekt

Sum inniekter

Varekastnad
Lannskostnad

Av- og nedskrivning pé varige driftsm. og immat, ciend,

Annen driftskostnad
Driftsresultat for goodwill
Avskrivning pa goodwill
Driftsresultat

Res. fra mvestering i annet foretak | samme kansern
Resultat fra investering i tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsem

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Verdiendr, av markedsbaserte finansiclle omiopsm.
Nedskriving av finansieile ciendeler

Rentckostnad til foretak i samme konsemn

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Ordinar! resultat for skattekostnad

Skattekostnad p4 ordinart resultat
Arsresultat

Majoritetens andef av Arsresultatet
Minaritetens andel av drsresultatet

Anvendelse av drsresuitatet
Fond for vurderingsforskjeller
Foreslhtt utbytte

Annen egenkapital

Sum anvendelse

Note

IS ]

ER VY

~ =

9.7

r

Konsern

01.01-31.12
2014 2013
75945 495 376
972 16 227
76 917 511603
0 178 718
4503 149 975
14 202 12610
9303 128 682
48 908 41617
0 1077
48 908 40 540
0 0
0 339
(1] 0
2657 2534
3 166 167 304
-270 -2709
0 -33 652
0 0
<22 677 -18 397
-31225 -15 140
559 140 820
23692 16619
=23 133 157439
-23 133 157 443
0 -4
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Balanse
(Belop i hele 1000 ]
Mor Konsern
31.12.2014 31.12.2013 Note  31.12.2014 31122013
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
6 345 26 830 Utsatt skattefordel 10 0 22422
6345 26 830 Sum immaterielle eiendeler 0 22422
Varige driftsmidler
30 30 Tomter, bygninger og annen fast cicndom N3 627070 349230
0 0 Anlcgg under utferelse 513 2389 256 828
0 0 Drifisleserc, inventar, verktay, kont.mask. 0.1 5 3888 5304
30 30 Sumvarige driftsmidler 633 347 611372
Finansiejle anleggsmidier
78 811 78 811 investeringer i dattersciskap 6 0 0
0 0 Invesleringer i aksjer og andeler 7 0 106 614
15979 20777 Langsiktige fordringer 378 0 0
0 121 Pensjonsmidler 4 0 121
94 790 99 709 Sum finansielle anleggsmidler 0 106 735
101 165 126 570 Sum anleggsmidler 633347 740 529
Omlepsmidier
Fordringer
1430 17 157 Kundefordringer 29 462 16220
36037 40439 Andre fordringer 8/15 7204 17 865
37527 57596 Sum fordringer 36667 34 085
Investeringer
1846 3193  Markedsbasene aksjer 7 1846 3193
1846 3193 Suminvesteringer 1846 3193
§2328 98 968 Bankinnskudd, kortanter og lignende 8/ts 166 375 98 968
91 702 159757 Sum amlapsmidler 204 888 136 246
192 866 286 326 Sum ciendel 838 235 876 715
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Balanse
{Belep i hele 1000

Mor Koasern
31.12.2014 31.12.2013 Note 31122014 31,12.2013
Egenlapital og gjeld
Egenlapital
Innskutt egenkapital
24 064 24064  Aksjekapital 1 24 064 24 064
-804 -193  Egne aksjer (pAlydende) 1 -804 -193
23260 23871 Suminnskutt egeakapital 23260 23871
Opptjent egeokapital
79556 87450  Annen egenkapital t 29590 67376
79 556 87490  Sum opptjent egenkapital 29 590 671376
102816 111360 Sum egenkapital 52850 91247
Gjeld
Avseining for forplikielser
7924 7293 Pensjonsforpliktelser 4 7924 7293
0 0 Utsatt skatt 10 1212 0
7924 7293  Sum avsetning for forpliktelser 9136 7293
Annen langsiktig gjeld
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 9/13 730 000 747974
78 661 144 389 Gjeld til selskap i samme konsem 8 0
0 0  @vrig langsiktig gield 366 [
78 661 144 389 Sum annen langsiktig gjeld 730 366 747974
Kortsiktig gjeld
613 403 Leverandergjcld 8 1967 656
4 0  Betalbar skatt 10 59 0
127 433 Skyldige offentlige avgifier 5273 433
0 9548  Utbytte 3] 0 9548
2726 12900  Annen kortsiktig gjeid 8/15 38 584 19 624
3 466 23284  Sum kortsiktig gjeld 45883 30261
90 051 174 965  Sum gjeld 785385 785 527
192 866 286 3126 Sum egenkapital og gield : 838 235 876 775

Osto, 1. februar 201S
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Kontantstremoppstilling

[Belep i hele 1000

Mor

01.01 - 31.12
2014 2013
27 204 154 679
0 0
0 -4 986
0 1957
0 -15123
15937 -7621
752 5496
0 0
0 -148 389
261 2709
-1 340 -37418
42 814 -48 697
0 9116
[} 0
1086 264 028
1086 273 144
0 0
-65 728 -20812
-15264 0
0 37722
-9 548 -179028
-90 540 -162 118
-46 640 62 330
98 968 36 638
52 328 98 968

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatt

Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler

Ordinzre av- og nedskrivninger

Nedskrivning finansielle anleggsmidler

Endring i varel., kundeford. og leverandorgjeld
Pensjonskostnad uten kontante ffekt

Resultat v/bruk av egenkapital- og bruttometode
Tap (+) /gevinst (-} ved salg av fin. anleggsmidler
Poster klassifisert som inv. eller finansieringsaktiv.
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjop av varige drifismidler
Inn-/utbet. ved salg/kjep av aksjer i andre foretak

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Kjop av egne aksjer

Innbetaling av konsernbidrag
Utbetalinger av utbytte og konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Bankinnskudd, kontanter og lignende 01.01.

Kontanter og kontantekvivalenter 31.12

Note

i

Konsern

01.01 - 31.12
2014 2013
559 140 838
1 0
0 -4 986
14 202 13 687
0 33652
-11931 -2 563
752 9069
0 -339
16 075 -167 304
7N 2709
34 827 -37573
54 756 -12 809
0 9437
-36 177 -163 369
91615 264 028
§5 438 110096
730 000 146 153
~747 974 -16 500
-15 264 0
0 0
-9 548 -179 028
-42 786 -40 374
67 408 47913
98 968 51055
166 376 98 968
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Note 1 Regnskapsprinsipper
Grunnleggende prinsipper - vurdering og klassifisering - Andre forhold

Ars- og konsernregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstremoppstilling og noteopplysninger og er
avlagt i samsvar med aksjelov, regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge gjeldende pr. 31. desember 2014. Ars
-~ og konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av eiendeler og gjeld, finansiell stilling og resultat. For 4 gjore rs-
og konsernregnskapet lettere & lese, er det redigert slik at regnskapsoppstillingene er sammendratt i formen. Den
nedvendige spesifiseringen er gjort i notene. Notene er folgelig en integrert del av &rsregnskapet.

Ars- og konsernregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfores til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfares nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter. Det er tatt hensyn til
sikring og portefoljestyring. Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nar faktiske tall ikke er tilgjengelige pa
tidspunkt for regnskapsavleggelsen, tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i
resultatregnskap og balanse. Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Konsolideringsprinsipper

Konsoliderte selskap

Konsernregnskapet omfatter de selskap hvor morselskapet og datterselskap direkte eller indirekte har bestemmende
innflytelse. Konsernregnskapet viser selskapenes skonomiske stilling, resultat av arets virksomhet og
kontantstremmer som en samlet gkonomisk enhet. Bestemmende innflytelse anses, i utgangspunktet, 4 foreligge
nér en direkte eller indirekte eier mer enn 50 % av den stemmeberettigede kapital. Selskap som eies midlertidig
konsolideres ikke. Det er anvendt enhetlige regnskapsprinsipper for alle selskap som inngar i konsernet.

Ved trinnvise kjop av eierandeler legges verdien av eiendeler og gjeld ved tidspunktet for etablering av
konsernforholdet til grunn. Senere kjop av eierandeler i eksisterende datterselskap, vil ikke pavirke vurderingen av
eiendeler og gjeld, med unntak av merverdi i form av goodwill som analyseres ved hvert kjep.

Eliminering av interne transaksjoner
Alle vesentlige transaksjoner og mellomvarende mellom selskaper i konsernet er eliminert,

Eliminering av eierandeler i datterselskap

Eierandeler i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjepsmetoden. Forskjellen mellom kostpris
for eierandelene og bokfort verdi av netto eiendeler pa oppkjepstidspunktet analyseres og henferes til de enkelte
balanseposter i henhold til reell verdi. Eventuell ytterligere merverdi som skyldes forventninger om fremtidig
inntjening, aktiveres som goodwil] og avskrives i resultatregnskapet i takt med de underliggende forhold og
forventet eskonomisk levetid.

Generelle prinsipper

Eiendeler/gjeld som knytter seg til varekretslapet og poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, er klassifisert som omlapsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering av omlapsmidler/kortsiktig gjeld skjer
til laveste/hgyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig
salgspris redusert med forventede salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av
anleggsmidler skjer til anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en
verdiendring som ikke er forbigaende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet.

Det er i henhold til god regnskapsskikk noen unntak fra de generelle vurderingsreglene. Disse unntakene er
kommentert i de respektive noter. Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og
andre forhold, legges det vekt pa skonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige
og kvantifiserbare, kostnadsfares.
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Regnskapsprinsipper for vesentlige regnskapsposter

Inntektsfaringstidspunkt

Inntekt resultatfares nar den er opptjent. Inntektsfering skjer folgelig normalt pa leveringstidspunktet ved salg av
varer og tjenester. Driftsinntektene er fratrukket returer, merverdiavgift, rabatter, provisjoner og fakturerte
fraktkostnader.

Kostnadsferingstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med og kostnadsfares samtidig med de inntekter utgiftene kan henfores til. Utgifter som
ikke kan henfores direkte til inntekter, kostnadsferes nér de palgper.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler fores i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Dersom den
virkelige verdien av et driftsmiddel er vesentlig lavere enn bokfart verdi, og dette skyldes drsaker som ikke antas &
vare forbigaende, skrives driftsmidlet ned til virkelig verdi. Utgifter forbundet med normalt vedlikehold og
reparasjoner blir lopende kostnadsfart. Utgifter ved sterre utskifininger og fornyelser som gker driftsmidienes
levetid vesentlig, aktiveres. Driftsmidler som erstattes, kostnadsfores. Et driftsmiddel anses som varig dersom det
har en viss skonomisk levetid, samt en vesentlig kostpris. Operasjonell leasing kostnadsfores som vanlig
Ieickostnad, og klassifiseres som ordinar driftskostnad.

Aktiverte renter
Renter som knytter seg til anlegg under oppfaring, er balansefart som en del av kostprisen.

Avskrivninger
Ordinzre avskrivninger er beregnet lineert over drifismidlenes ekonomiske levetid med utgangspunkt i historisk
kostpris. Avskrivningene er klassifisert som ordinare driftskostnader.

Fordringer
Fordringer er oppfert til palydende med fradrag for forventede tap.

Pensjonsforpliktelser og pensjonskostnad

Konsemet har pensjonsordninger som gir de ansatte rett til avtalte fremtidige pensjonsytelser, kalt ytelsesplaner.
Pensjonsforpliktelser beregnes etter line®r opptjening pa basis av forutsetninger om antall opptjeningsar,
diskonteringsrente, fremtidig avkastning pa pensjonsmidler, fremtidig regulering av lonn, pensjoner og ytelser fra
folketrygden og aktuarmessige forutsetninger om dedelighet, frivillig avgang, osv. Pensjonsmidlene vurderes til
virkelig verdi. Netto pensjonsforpliktelse bestar av brutto pensjonsforpliktelse fratrukket virkelig verdi av
pensjonsmidler. Netto pensjonsforpliktelser pa underfinansierte ordninger er balansefart som langsiktig rentefri
gjeld, mens netto pensjonsmidler pa overfinansierte ordninger er balansefert som langsiktig rentefri fordring
dersom det er sannsynlig at overfinansieringen kan utayttes.

Endringer i forpliktelsen som skyldes endringer i pensjonsplanene, fordeles over antatt gjennomsnittlig
gjenverende opptjeningstid. Endringer i forpliktelsen og pensjonsmidlene som skyldes endringer i og avvik mot
beregningsforutsetningene (estimatendringer), fordeles over antatt gjennomsnittlig gjenverende opptjeningstid hvis
avvikene overstiger 10 % av brutto pensjonsforplikte!se/pensjonsmidlene.

Netto pensjonskostnad, som cr brutto pensjonskostnad fratrukket estimert avkastning pé& pensjonsmidlene, korrigert
for fordelt virkning av endringer i estimater og pensjonsplaner, kiassifiseres som ordinzr driftskostnad, og er
presentert sammen med lonn og andre ytelser.

Finansielle eiendeler

Markedsbaserte obligasjoner vurderes til virkelig verdi i trad med regnskapslovens § 5-8. Ikke markedsbaserte
aksjer klassifisert som omlspsmidler, vurderes til det laveste av anskaffelseskost og markedsverdi for portefoljen
sett under ett.
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Investering i aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler, vurderes til anskaffelseskost. Dersom den virkelige
verdien av investeringen er vesentlig lavere enn bokfert verdi, og dette skyldes 4rsaker som ikke antas & vare
forbighende, skrives investeringen ned til virkelig verdi.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pé bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier
ved uigangen av regnskapsaret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og negative forskjeller
vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Visse poster vurderes likevel szrskilt, herunder merverdier
ved oppkjep og pensjonsforpliktelser. Utsatt skattefordel oppstar dersom en har midlertidige forskjeller som gir
opphav til skattemessige fradrag i fremtiden. Arets skattekostnad bestdr av endringer i utsatt skatt og utsatt
skattefordel, sammen med betalbar skatt for inntektsaret korrigert for eventuelle feil i tidligere ars beregninger.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter og bankinnskudd.
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[Betap i hele 1000 ]

Note 2 Tnntekter

Konsern
01.01-3112

2014 2013
Lassalgsinntekter 9 272 549
Annonsesalgsinntekter 0 169 422
Husleieinntekter 75945 53404
Andre driftsinntekter 972 16 227
Sum inntekter 76 917 511603
Note 3 Fordringer
Balansefort verdi av fordringer med forfall senere enn ett 4r:

Mor Konsern

31122014 31.12.2013 31.12,20%4  31.12.2013

Periodisert sikring avsluttet renteswap 15979 20777 0 0
Qvrige langsiktige fordringer 0 0 0 0

Sum 15979 20777 0 0
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{Belep i hete 1000 ]

Note 4 Lonnskostnader / Antall ansatte / Godtgjerelser / LAn til ansatte / Pensjoner mm

Mor Konsern

Lennskostnader mm. 01.01-31.12 01.01-31.12

2014 2013 2014 2013
Lanninger 3095 15 698 3095 114 950
Arbeidsgiveravgift 566 2413 566 20810
Pensjonskostnader (ekskl. aga) 766 7 861 766 11434
Andre ytelser 71 1 860 77 21781
Viderebelastning av lannskostnader -2 491 -11153 0 0
Lennskostnader 2012 16 680 4 503 149 975
Gjennomsnittlig antall arsverk 2 10 2 148
Daglig teder Lonn mv Pensjon Andre ytelser
Daglig leder * 0 0 1097

* Administrerende direktor Tor Hernaes er leiet inn fra Aprimo Radgivning AS og honorarene for 2014 er talt med under andre
ytelser.

Det er ikke gitt 1an/sikkerhetsstitlelse til daglig leder, styreformann eller andre nzrstiende parter.
Det er ingen enkelt lan/sikkerhetsstillelser som utgjor mer enn 5% av selskapets egenkapital,

Revisor
Godtgjerelse til Deloitte AS og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

Mor Konsern

01.01. - 31.12.2014

Lovpélagt revisjon og attestasjonstjenester 186 226
Bistand drsregnskap og ligningspapiter 99 135
Skatterddgivning 206 206
Sum ¢ks MVA 491 568

Pensjonskestnader, -midler og -forpliktelser
Foretaket er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,og har pensjonsordning som
tilfredsstiller kravene i denne loven.

Ytelsesplan
Selskapets ytelsesbaserie pensjonsordninger gir rett til definerte fremtidige ytelser. Disse er i hovedsak avhengig av antall

opptjeningsér, lannsnivd ved oppnadd pensjonsalder og starrelsen pé ytelsene fra folketrygden. Forpliktelsene er fondert
gjennom et forsikringsselskap. { tiliegg har ledende ansatte en tilleggspensjon utover den generelle ordning. Ordningen er
ufondert.

Sammensetning av samlede pensj og pensjonsforplikteiser

Pensjonsordningene behandles regnskapsmessig i henhold til NRS 6 om Pensjonskostnader. Selskapets pensjonsordning
behandles som en ytelsesplan. Morselskapet og konsernet har pensjonsordninger som omfatter § alt 2 personer. Otdningene gir
rett ti) definerte fremtidige ytelser. Disse er i hovedsak avhengig av antall opptjeningsdr, lannsniva ved oppnidd pensjonsalder
og sterrelsen pd ytelsene fra folketrygden. Konsernets pensjonsordning forvaltes av DNB.
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Pensjonskostnad Mor Konsern
01.01 - 31.12 01.01-31.12
2014 2013 2014 2013
Naverdi av drets pensjonsoppljening 196 I 487 196 1487
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen Kkl 475 3 475
Avkastning pd pensjonsmidler -75 -622 -75 -622
Adminstrasjonskostnader 19 100 49 100
Resultatfaring ved avkorting 234 524 234 524
Resultatfart virkning av planendring 0 13 365 0 13 365
Periodisert arbeidsgiveravgift 77 203 77 203
Netto pensjonskostnad * 859 15531 859 15 531
* inklusive arbeidsgiveravgift.
Avstemming av pensjonsordningenes finansierte status mot belep i balansen:
Mor og konsern
31.12.2014 31.122013
Sikret Usikret
ordning ordning _ Sikret ordning Usikret ordning
Beregnede pensjonsforpliktelser 1471 8721 2243 7293
Pensjonsmidier {til markedsverdi) -1 152 0 -1 677 [
Aga av netto pensjonsforpliktelse 45 1230 80 901
Ikke resultatfirt virkning av planendring 0 0 0 0
Ikke resultatfort virkning av estimatavvik =244 -2 146 =768 -902
Netto pensjonsforpliktelser (midler) * 120 7804 -121 7293
* inklusive arbeidsgiveravgifi
Dkonomiske forutsetninger:
Diskonteringsrente 2,30 % 4,00 %
Forventet lennsregulering 2,75 % 3,75 %
Forventet pensjonsgkning 0,00 % 0,60 %
Forventet G-regulering 2,50 % 3,50 %
Forventet avkastning pé fondsmidler 3,20% 4,40 %

Som aktuarmessige forutsetninger for demografiske faktorer og avgang er fagt til grunn vanlig benyttede forutsetninger innen

pensjonskasser og forsikring.
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Note 5 Varige driftsmidler og immatericlle eiendeler - Konsern

Anskaffelseskost 01.01
Tilgang til anskaffelseskost (*)
Reklassifisering fra AUU
Avgang til anskaffelseskost (-)
Anskaffelseskost 31,12

Akk. avskrivnin. og nedskrivn. pr 01.01
Arets avskrivninger og nedskrivn. (-)
Avgang akk. avskrivn. og nedskrivn. (-)
Akk. avskrivninger/nedksriva, 31.12
Balansefert verdi pr. 31.12

Arets avskrivning

O@konomisk levetid
Avskrivningsplan

Note 5 Varige driftsmidier og immaterielle eiendeler - Mor

Anskaffelseskost 01.01
Avgang til anskaffelseskost
Anskaffelseskost 31.12

[B akkumulerte avskrivninger 01.01
Arets avskrivninger

Avgang akkumulerte avskrivninger
Akkumulerte avskrivoinger 31,12
Balansefort verdi pr. 31,12

Arets avskrivainger

Okonomisk fevetid
Avskrivningsplan

Drifislas., inv,

Anlegg under Tomter, kont. 31122004  31.12.2013
utforelse bygn. maskiner Sum Sum
256 828 492 572 26 632 776 032 1 045 108

35498 610 70 36 177 163 369

-289 937 289937 0 0 0

0 0 0 0 432 445

2389 783118 26 702 812 209 776 032

0 143 343 21318 164 661 554 534

0 12 705 1497 14202 13 687

0 0 0 0 -403 562

0 156 048 22815 178 863 164 660

2 389 627 070 3 887 633 347 o611 372

0 12 705 1497 14 202 13 687
Inunil 60 & Inntil 20 &r
Ingen Linezr Lingar
Bolig og

hytter  31.12.2014  31.12.2013

Sum Sum

30 30 26 521

0 9 -26 490

30 30 30

0 0 -10 867

0 0 -1957

0 4} -12 824

0 0 4]

30 30 30

Ingen
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Note 6 Datterselskap og datterdatterselskap

Datterselskap Citypassagen AS

Formelle opplysninger

Forretningskontor Oslo
Eterande! 100,0 %
Andel av stemmeberettiget kapital 100,0 %
Datterdatterselskap AS Oslo Ridehus

Formelle opplysninger

Forretningskontor Oslo
Eierandel 100,0 %
Andel av stemmeberettiget kapital 100,0 %

Aksjene i AS Oslo Ridehus som eies av Citypassagen AS er stilt som sikkerhet for gjeld i AS Oslo Ridehus.
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Note 7 Aksjer og andeler i andre selskap mm.

Anskaffelses- Balansefert
kost verdi _ Markedsverdi
Omlepsmidler:
Markedsbaserte aksjer 17 445 1 846 1 846
17 445 1846 1846
Anleggsmidler:
Aksjer it NHST Media Group AS er solgt i 2014 med et tap p8 kr 16,084.600.
Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v. - Mor
Andre Langsiktige
kortsiktige fordringer fordringer
31.12.20t4 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Foretak i samme konsem 36 994 12 820 0 0
Konsernkontoordning 0 27619 0 0
Sum 36 994 40 439 0 0
Annen Gvrig
kortsiktig gjeld langsiktig gjeld
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31122013
Foretak i samme konsem 1249 796 78 661 144 389
Sum 1249 796 78 661 144 389

Qvrig langsiktig gield er knyttet til knyttet 1i] falgende:
Langsiktig [&n fra Citypassagen AS pd 78,6 mkr sont ble inngdtt i 2010, Det betales en rente p4 ! méneds NIBOR

+ 2,25 %.
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Note 9 Gjeld til kredittinstitusjoner og rentebytteavtaler

Mor Konsern
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0 730 600 747974
Sum 0 0 730 000 747974
Gjennomsnittlig rente 3,48 % 346 %

Konsernet har covenants krav knyttet til langsiktige [4n. Langsiktig 1&n 1 Oslo Ridehus pa 280 mkr har krav til
rentedekningsgrad i Oslo Ridehus pa min. 1,6. Langsiktig lan i Oslo Ridehus er refinansiert i 2015, og det er ikke knyttet
covenants krav til ny finansiering. For gvrige langsiktige l&n i konsernet er det ikke covenants krav.

Konsemet er tkke i brudd med (&necovenants pr 31 12 2014,

For & sikre seg mot eksponering knyttet il fremtidige endringer i renten pa langsiktig lin har konsernet inngétt
rentebytteavtaler pa 400 mkr som byttes fra flytende til fast rente. Rentebytteavialen er overfort fra Berner Gruppen AS til
Citypassagen AS i lapet av 2012. Sikringen regnskapsfores som kontantstramsikring og virkehig verdi pa
sikringsinstrumentenc regnskapsfores ikke. Mottatte og betalte renter pa rentebytteavtalene resultatfores i takt med rentene

pé lanet og er klassifisert som andre finanskostnader.

Belop Varighet
(i TNOK)
Rentebytteavtale | 100 000 03.03.08-28.03.18
Rentebytteavtale 2 100 000 (5.08.08-06.08.18
Rentebytteavtale 3 200 000 26.02.08-28.03.18

Virkelig verdi av rentebytteavtale per 31.12.14 er kr - 54 968.591.

Rente

519%
5,63 %
5.15%
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Note 10 Skatt

Betalbar skatt fremkommer slik:
Ordinart resultat for skattekostnad
Permanente forskjeller

Endring midlertidige forskjeller
Grunnlag betalbar skatt pd &rets resultat

Skatt 27%

Fremfarbart underskudd

Mottatt/avgitt konsembidrag med skatteeffekt
Betalbar skatt pi drets resultat

Arets skattekostnad fremkommer slik:
Skatteeffekt av konsernbidrag

Brutto endring utsatt skatt-/skattefordel
Virkning av endring i skatteregler

Arets totale skattekostnad

Spesifikasjon av midlertidige forskjetler:
Anleggsmidler

Omiapsmidler

Finansielle instrumenter

Langsiktig fordring

Kortsiktig gjeld

Langsiktig gjeld

Avskdret rentefradrag til fremfaring
Underskudd til fremfaring

Sum midlertidige forskjeller
Midiertidige forskjelier som ikke balansefores
Grunnlag utsatt skatt i balansen

Utsatt skatteforpliktelse (skattefordel) i balansen pr 31.12 *

*) Utsatt skattefordel balansefares p& bakgrunn av forventede fremtidige skattemessige overskudd i konsernet.

Avstemming fra nominell til faktisk skattesats
Forventet skatt etter nominel] skattesats (27%)
Skatteeffekt av permanente forskjeller

Effekt av endring utsatt skatt

Skattefritt utbytte

Verdiendring pé aksjer innenfor fritaksmodelien
Skattefrie gevinster fra aksjesalg

Virkning av endring i skatteregler og - satser

Skattekostnad (inntekt)
Lffektiv skattesats (skattekosinad resultat for skatt)

Mor Konsern
01.01 - 31.12 01.0t - 31.12
2014 2013 2014 2013
27204 154 679
-2 782 -42 041
6 846 -109 268
31269 3370
8443 944
-8 443 944
0 4]
0 0
0 0
20 485 227692
0 1718
20 485 -25974
798 1089 17785 10011
4016 5020 4016 5019
15979 20777 27197 35363
0 0 1] 11
-1t -11 -11 -1
-7 924 -7172 -7924 -7210
0 0 =217 0
-160215 -191 485 -160 215 -198 640
-147 358 -171 781 -119 369 -155 457
123 858 72 409 123 858 72 409
-23 500 -99 372 4 489 -83 048
-6 345 -26 830 1212 -22422
01.01 - 31.12 01.01 - 31.12
2014 2013 2014 2013
7 345 43 310 951 39430
1 36 094 8 36 105
13891 -59 230 19142 -54 741
-10 -10
0 0
-742 -47 866 3601 47 866
0 1718 0 1738
20 485 -25974 23 692 -16 619
753 % -16.8% - 2490,6 % 42,1 %
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Note 11 Egenkapital konsern

Annen
Aksjekapital Egne aksjer egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2013 24 064 -193 67376 91247
Arsresultat =23 133 -23133
Kjep av egne aksjer -611 -14 653 -15 264
Avsatt utbytte 2014 0 0
Egenkapital 31.12.2014 24 064 -804 29 590 52 850

Konsernets beholdning av egne aksjer utgjor 40 206 aksjer pr. 31 12.2014. Berner Gruppen hadde en lang rekke
aksjonzrer med mindre aksjeposter. Styret har ansket 4 forenkle de administrative rutiner og t den forbindelse ble
aksjonzrer som eide meliom 1 og 1350 aksjer tilbudt & selge sine aksjer for kr SO0 pr aksje. Dette var det samme som
flere av Bemer Gruppens sterre aksjonarer solgte sine aksjer for hosten 2014. Til sammen ble 30.528 egne aksjer

kjapt i november og desember 2014.

Note 11 Egenkapital og aksjonzrinformasjon for mor

Annen

Aksjekapital Egne aksjer egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2013 24 064 -193 87 490 111360
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat 6719 6719
Tilbakekjop av egne aksjer <611 -14 653 ~15 264
Ekstraordinart utbytte 0
Avsatt utbytte 2013 0
Egenkapital 31.12.2014 24 064 -804 79 555 102 816
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Note 12 Egenkapital og aksjonzerinformasjon for mor (fortsatt)

Datterselskapet Citypassagen AS er besluttet innfusjonert i Berner Gruppen AS. Fusjonen fér selskaprettslig,
skattemessig og regnskapsmessig virkningstidspunkt i 2015. Fusjonen gjennomfores som en mor/datter-fusjon og
blir regnskapsfort til konsernkontinuitet.

Eierstruktur:
De storste aksjonarene 1 Berner Gruppen AS pr. 31.12.2014 var:

Aksjer Eierandel

Hamang Papirfabrik AS 263 665 21,9 %
Furundl kultur AS 186 040 15,5 %
Fram Management AS 100 000 8,3 %
Taconic AS 97 362 8,1 %
Tvenge Annicken 75 000 6,2 %
Tvenge Magnus 75 000 6,2 %
Tvenge Marianne 75 000 6,2 %
Lychegérden A/S 71639 6,0 %
Tvenge Torstein 61 054 5,1 %
Tyin A/S 40 858 3,4 %
Fjellbakke AS 30 000 2,5%
Norus AS 24 257 22 %
Qak Management AS 17 049 1,4 %
Sum sterste 1116924 93,0 %
Egne aksjer 40 206 33 %
Sum avrige 46 065 3,8%
Totalt antall aksjer 1203 195 100 %

Aksjer eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Aksjer
Jens P. Heyerdahl d.a.y. Styremedlem 2 369
Torstein Tvenge Styremedlem 61054
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Note 13 Pantstillelser og garantiansvar

Balansefort gjeld som er sikret ved pant ol,
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Sum

Balansefort verdi av eiendeler stilt som
sikkerhet for pantesikret gjeld:

Tomter, bygninger ol.

Anlegg under utfarelse

Sum

Mor Konsern
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
0 0 730 000 747 974
0 0 730 000 747974
0 (1 413 600 349230
9 0 0 256 828
[ 0 413 600 606 058

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 Berner Gruppen konsernet er sikret ved pant i eicndom eid av datterselskaper Citypassagen AS og AS

Oslo Ridehus.

Note 14 Sammensliitte poster i kontantstremoppstillingen

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Sum endring i varel,, kundeford. og leverandargj.

Endring andre korts. fordringer

Endring annen kortsiktig gjeld

Endring skyldig offentlige avgifter

Sum endring i andre tidsavgrensningsposter

Mor Konsern
01.01 -3L.12 01.01 - 31.12
2014 2013 2014 2013
0 0 0 1249
15 727 -7617 -13 242 7900
210 -4 1311 -11 712
15937 -7621 -11 931 -2 563
Mor Konsern
01.01 - 31.12 01.01- 3112
2014 2013 2014 2013
0 -5730 9125
-1 340 -32 842 34 827 -70 341
0 1154 23 643
-1 340 -37418 34 827 -37573




Berner Gruppen AS
Ars- og konsernreguskap for 2014

[Belop i hele 1000

Note 15 Bankinnskudd, kontanter m.v.

Mor Konsern
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Bundne midler pa skattetrekkskonto 90 255 920 255
Bankinnskudd p& konsernkonto 0 98 713 0 0

Selskapets konsernkontosystem er avsiuttet i 2014,

Note 16 Garantier

I forbindelse med overfering av eiendommer etter skatteloven § 11-21 fra Berner Gruppen AS til det heleide datterselskapet

Citypassagen AS, har Berner Gruppen AS stilt garanti etter § 11-21-7 1 forskrift FSFIN 1158 til skatteloven for betaling av deler av
den skatt som utleses ved en eventuell fremtidig realisasjon av de overforte ciendommene.

Note 17 Transaksjoner med nzrstiende parter

[ hele 2014 har Berner Gruppen hatt avtale med Aprimo R&dgivning om innleie av Tor Hernas som administrerende direktar. Deler

av aret har sclskapet leid regnskapssjef fra Aprimo Rédgivning etter avtale.
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Til generalforsamlingen i Berner Gruppen AS

REVISORS BERETNING

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Berner Gruppen AS som bestér av selskapsregnskap, viser et overskudd
pa kr 6.719.000, og konsernregnskap, som viser et underskudd pa kr 23.133.000. Selskapsregnskapet og
konsernregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2014, og resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som styret
og daglig leder finner nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Vér oppgave er 4 gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av vér revisjon. Vi har
gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder International
Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og planlegger og
gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon.

En revisjon innebarer utferelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belgpene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjonn, herunder vurderingen
av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller
feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for selskapets
utarbeidelse av et rsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er 4 utforme revisjonshandlinger som
er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om de anvendte
regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen er rimelige,
samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Konklusjon

Etter var mening er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av den
finansielle stillingen til Berner Gruppen AS per 31. desember 2014 og av resultater for regnskapséret som
ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company limited

by guarantee, and its network of member firms, each of which 1s a legally separate and independent Registrert i Foretaksregisteret

entity. Please see www.deloitte.com/no/omoss for a detailed description of the legal structure of Medlemmer av Den norske Revisorforening
Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282
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Uttalelse om evrige forhold
Konklusjon om arsberetningen
Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i

arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 30007 Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon”, mener vi at
ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 11. februar 2015
Deloitte AS
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Grete Elgéaen
statsautorisert revisor



